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Hur dokumentet ska tilldémpas

Definitioner

Detta dokument reglerar hur markpris ska bestimmas och vilka regler som i 6vrigt
giller vid forsiljning av detaljplanelagd kvartersmark som dgs av kommunen. Det
reglerar ocksad hur kommunen ska upplata kvartersmark genom genom nyttjanderatts-
eller arrendeavtal.

Sjalva taxan for kvartersmark antas av kommunfullméaktige separat.

Det framgar av kommunens géllande detaljplaner vilken mark som ar kvartersmark och
vilken mark som inte ar det. Dokumentet hanterar en stor del av kommunens
markinnehav som i huvudsak ar avsedd for att forsaljas till enskilda, framfor allt giller
det kvartersmark for bostiader, verksamheter, kontor och handel.

Dokumentet fortydligar styrdokumentet riktlinjer for markanvisningar i Savsjo
kommun (antaget av kommunfullmiktige 2016-09-19 § 97).

I dokumentet anviands "Kommunledningskontoret" for att beskriva den funktion som
hanterar kommunens markaffarer, for narvarande under utvecklingsavdelningens
samhillsbyggnadsenhet. For upplételse av mark ar dven serviceforvaltningen behorig
att initiera och besluta i sdidana drenden.

Dokumentet omfattar inte forsiljning eller upplatelse av kommunal mark

e som enligt detaljplan ar allman platsmark. Sidan mark kan inte siljas, men kan
upplatas genom polistillstand enligt ordningslagen dar kommunen tar ut en
avgift genom taxor for torgplats och uppléatelse av allméan plats.

e som inte dr planlagd. Forfragningar avseende saidan mark bor behandlas pa
liknande sédtt. Kommunen séljer endast undantagsvis sidan mark, och da endast
om syftet ar att byta till sig annan mark. Kommunen upplater diaremot mark
som inte ar planlagd till lampliga nyttjanderattshavare, genom avtal som
exempelvis jordbruksarrenden och jaktrattsavtal.

Sammanfattning av forséljningsfallen

Tabellen nedan visar sju olika typfall. "Typ av forsiljning” beskriver vad som séljs och
till vem dar stor bokstav inom parentes visar pa anvandningsbestimmelsen enligt
gillande detaljplan. "Pris enligt taxan” anger hur tomtens pris berdknas.
“Fordelas/villkor enligt regler” visar om ”Beslutsinstans” visar vilken instans som
godkanner kopekontraktet.

Fall | Typ av forsaljning Pris Beslutsinstans
enligt
taxan
1 Villatomter for enskilt Ja Kommunstyrelsens
bebyggande (B) delegationsordning (4.1)
(privatpersoner)
2 Obebyggd villatomt eller Ja Kommunstyrelsens
villatomtmark till granntomt delegationsordning (4.1)
(B)




Fall | Typ av férsdljning Pris Beslutsinstans
enligt
taxan
3 Villatomter for enskilt Ja Kommunstyrelsen
bebyggande (B)
(juridiska personer)
4 Bostadsmark for Nej, Kommunfullmaktige
flerbostadshus (B), Ovrig sarskild
bostadsmark (B, D) vardering
5 Verksamhetsmark (J, Z, E), Ja Kommunstyrelsen
ny etablering och ny tomt
6 Verksamhetsmark (J, Z, E), Ja Kommunstyrelsens
utokad tomt delegationsordning (4.1),
kommunstyrelsen
7 Mark for centrumandamal, | Nej, Kommunfullmaktige
handel och kontor och évrig | sarskild

markanvandning (C, H, K, A)

vardering




Forsdljning av villatomter till
privatpersoner (fall 1)

Képeskilling
Kopeskillingen bestams utifran taxan for bostadsmark. Markberedningsersittning
ingér i kopeskillingen i de fall kommunen har markberett tomten.

I kopeskillingen ingar fastighetsbildning. Om villatomten inte redan ar avstyckad ska
séledes kommunen ansoka och bekosta fastighetsbildningen.

Regler

Tilldelning av tomter

Tomterna tilldelas efter turordning till privatpersoner som anmalt intresse till
kommunen enligt de upplysningar som finns p4 kommunens webbplats.
Kommunledningskontoret ansvarar for att uppratthalla kolistor vid behov.

Om flera intressenter finns for samma tomt far den som forst anmalt intresse i regel tva
veckor pa sig att bestimma sig om denne vill boka tomten. Darefter gar turen till nasta
intressent.

Kommunen tillampar tre steg i tilldelningsprocessen av villatomter: intresseanmalan,
bokad tomt och sald tomt. For att kunna behalla tomten nar en annan anmaler sitt
intresse och tva veckor har gatt, maste den bokas. Under bokningstiden (normalt tre
manader) ska intressenten vara beredd att ingd kopekontrakt, annars blir tomten
tillgdnglig for andra.

Nar kopekontrakt har tecknats ar tomten sald. Dock galler ett byggnadsvillkor under ett
ar. Om detta inte uppfylls, faller kopekontraktet och tomten blir aterigen ledig.

Képekontraktet och dess villkor

Kommunen godkanner kopekontraktet genom delegationsbeslut (hos kommun-
ledningskontoret. Alla kommunala bostadstomter i Savsjo siljs med forbehall, vilka
regleras i ett kopekontrakt.

Ett av foljande tva villkor ska vara uppfyllda inom ett ar for att full dganderétt ska
kunna ges:

1. byggnadsstommen for bostadshuset ska vara paborjad.
2. avtal med husleverantor ska vara signerat.

Bada alternativen forutsatter beviljat bygglov for planerad byggnation. Képekontrakt
ingés initialt dir handpenning (10 procent av totala kopesumman) betalas. Detta ger
inte full 4ganderatt.

Kopebrev upprittas senare mot betalning av aterstdende del av kopeskillingen. Detta
kan ske forst nar bygglovet ar beviljat, uppforande av bostadsbyggnad ar paborjad eller
kontrakt ar paskrivet med husleverantor. Kopet ar darmed fullbordat och koparen ar
fastighetsagare fullt ut. Efter detta kan lagfart sokas av kparen.



Bank, langivare och kopare maste forhalla sig till att det inte gar att ta ut pantbrev i
fastigheten fram till dess kopebrev har upprattats och lagfart har beviljats. Eventuell
siakerhet till bostadslan far 10sas pa annat séatt under denna tid.

Koparen svarar for alla andra med tomten forenade kostnader, sdsom till exempel
anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el, fjarrvarme och bredband.

Forsdljning av obebyggd villatomt eller
bostadsmark till granntomt (fall 2)

Képeskilling/markerséttning

Kopeskilling eller ersittningen for mark bestams utifran taxan for bostadsmark.
Observera dock att kdparen far sta for erforderliga kostnader for fastighetsreglering till
egen tomt.

Regler

Tilldelning av obebyggd villatomt

Forfragningar angdende kop av obebyggda villatomter eller angriansande planlagd
bostadsmark hanteras av kommunledningskontoret. En hel villatomt far séljas till
grannfastighet pa forfragan fran grannfastighetens dgare under foljande forutsattningar:

e tomten har varit avstyckad eller haft servisanslutning for vatten/avlopp i mer dn
fem é&r;

e inga forfragningar har inkommit till kommunen inom det senaste aret fran
tomtkopare for att bygga villa pa tomten;

e angriansande grannar gor inte ansprak pa att kopa hela eller delar av
tomten;

Del av villatomt far siljas till grannfastigheter pa forfragan fran grannfastighet under
samma forutsattningar som ovan, under ytterligare forutsattning att minst en annan
grannfastighet koper ovrig(a) del(ar) av tomten (sa att tomten helt utplanas).

Férsdljning av évrig bostadsmark

Ovrig bostadsmark ir sddan mark som ir bostadsmark enligt gillande detaljplan men
som inte utgor eller kan utgora en egen tomt, oftast ar det tal om en mindre markremsa
som enbart kan foras till en grannfastighet. Sddan mark ska siljas direkt pa forfragan
fran grannfastigheten men med beaktande av reglerna under nastkommande stycke.

Képekontrakt eller 6verenskommelse om fastighetsreglering

Kommunledningskontoret avgor om kopekontrakt eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska upprittas. Det ar ocksd kommunledningskontoret som undertecknar
dokumentet genom delegationsbeslut. I kopekontrakt/overenskommelse ska foljande
beaktas:

o kopeskillingen/markersattningen till kommunen dr densamma som priset
enligt tomttaxan (giller 4ven tomter som inte har fastighetsbildats);



e koparen star for samtliga fastighetsbildningskostnader;
e koparen star for erforderliga VA-kostnader (till exempel anslutning eller
demontering av servis),

Om minst tva grannar delar pa en tomt ska kopeskillingen/markersittningen fordelas
mellan grannarna utifran arealen och fastighetsbildningskostnader och VA-kostnader
fordelas lika mellan grannarna om grannarna inte kommer 6verens om annan
fordelning.

Forsdljning av villatomter for enskilt
bebyggande till juridiska personer (fall 3)

Képeskilling

Kopeskillingen bestams utifran taxan for bostadsmark.

Regler

For forsaljning av villatomter for enskilt bebyggande till juridiska personer kravs
godkannande i kommunstyrelsen eftersom det dr friga om en annan hantering, en typ
av markanvisning, an fall 1 och 2 (dar delegationsordning finns).

En juridisk person som vill kopa en bostadstomt ska kontakta kommunlednings-
kontoret med en forfragan om kop av en eller flera villatomter. Det ar da fragan om en
sa kallad direktanvisning. Eftersom det ror sig om en eller flera fardiga bostadstomter,
ska den leda till ett képekontrakt direkt och inte ett markanvisningsavtal.

Beredningen ska i stort utga fran kommunens riktlinjer om markanvisning.

Under beredningen ska ansvariga tjanstepersoner ha en dialog med foretaget och
berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstielse for vad det ar for
bostader som kan bli aktuella och om dessa bedoms tillfora kvaliteter i bostadsomradet
i stort och utan att samtliga tomter tas bort for privatpersoner som vill bygga egen villa
i omradet. Kommunledningskontoret ska utféra behovliga kreditupplysningar och
stilla erforderliga krav pa koparen utifran vad som framkommer. Om bedomningen
faller ut positivt ska kommunledningskontoret ta fram ett forslag till kopekontrakt med
villkor enligt nedan. Om bedomningen faller ut negativt eller ar tveksam, kan
kommunledningskontoret vilja att direkt meddela foretaget att arendet avskrivs,
alternativt samrada med kommunstyrelsens ordférande om drendet ska beredas och
beslutas i kommunstyrelsen.

Forslaget till kopekontrakt skickas forst till foretaget (koparen) och efter dennes
underskrift anmals kopekontraktet till kommunstyrelsen for beredning och beslut.

Képekontraktet och dess villkor
Koparen ska betala en handpenning om 10 % av kopeskillingen i samband med
kopekontraktets ingdende.

Koparen har darefter tillatelse att pa sin bekostnad utféra markundersokningar och
markarbeten pa fastigheten.



Formellt tilltrade sker dock forst efter det att kopeskillingen i sin helhet ar betald och
kopebrev har utvixlats.

For kopet galler ett byggnadsvillkor, att grundldggning av huvudbyggnad ska ha paborjats
for att kopebrev ska kunna utvaxlas. Om inte byggnadsvillkoret har uppfyllts inom 12
manader upphor kopekontraktet att gilla. Erlagd handpenning aterbetalas inte.

Om koparen har paborjat markarbeten pa fastigheten och kopekontraktet upphor att gilla
har kommunen rétt att aterstilla marken pa koparens bekostnad. Koparen har inte rétt till
ersiattning for nerlagda kostnader.

Vid f6rsaljning till juridisk person ska kommunen friskriva sig fran alla sorters fel i
fastigheten inklusive ansvar for eventuell utford markberedning. Det ar alltid kparens
ansvar att foreta de utredningar och atgarder som kravs for all byggnation inom
fastigheten.

Forsdljning av bostadsmark for

flerbostadshus och annan bostadsmark
(fall 4)

Prissdattning

Vid forsiljning av bostadsmark for flerbostadshus till juridiska personer faststills
kopeskillingen pé tva sitt. Antingen utifran en vardering i det enskilda fallet eller att
koparen har lamnat hogst pris vid ett anbudsforfarande.

Vardering

Vid en forfragan fran en juridisk person tar kommunledningskontoret fram ett
kopeskillingsvirde, varderat utifran taxan for smahustomter samt andra jamférande
faktorer, exempelvis byggrattsvarde per kvadratmeter bruttoarea for tidigare kop och
forsiljningar inom kommunen och relevanta jaimforelser med grannkommuner. I svara
fall kan en extern viarderare anlitas. Slutligen ar det kommunfullméktige som
godkanner kopekontraktet (och darmed ockséa kopeskillingen).

Infor en inbjudan till markanvisning kan kommunen forst vardera marken som ska
anvisas och detta utgor da en del av forutsiattningarna for forslagsgivare att beakta.

Hégsta pris vid anbudsférfarande

Inf6r en inbjudan av markanvisning kan komma vélja att erbjuden kopeskilling ska utgora
ett urvalskriterium, det vill sdga hogst erbjudna pris rankas bast i den kategorien av
urvalskriterier. Vid ett sddant férfarande ska kommunen ange hur stor vikt som laggs vid
detta urvalskriterium, eftersom aven andra kriterier, jamfor avsnittet om markanvisning
nedan, ocksa ska ha betydelse for att bedoma vilket forslag som ar bast.

Regler

Beredning markanvisning

For forsaljning av bostadsmark for flerbostadshus eller annan bostadsmark (till
exempel for vardboende eller gruppbyggda bostadshus) kravs ett godkdnnande i



kommunfullméktige. Fullméktiges godkdnnande kan ges antingen till ett upprattat
markanvisningsavtal eller ett kopekontrakt.

Kommunledningskontoret kan initiera en forsaljning av bostadsmark genom att
inbjuda till markanvisning enligt ett sarskilt prospekt. For att ta fram ett sidant
prospekt kravs ett politiskt beslut i kommunstyrelsen.

En juridisk person kan dven kontakta kommunen med en forfragan om kop av viss
bostadsmark. Det dr da frdgan om en sa kallad direktanvisning, som kan leda till
antingen ett kopekontrakt direkt eller ett markanvisningsavtal. Kommunlednings-
kontoret svarar for beredningen innan markanvisningen eller kopekontraktet far
godkiannas av kommunfullmaktige.

Beredningen ska utga fran kommunens riktlinjer om markanvisning.

Om flera foretag har lamnat anbud eller lamnat forslag utifrdn en inbjudan till
markanvisning ska ansvariga tjinstepersoner utvirdera de olika forslagen utifran de
kriterier som har angivits i prospektet. Om utviarderingen tydligt visar att ett forslag ar
bast utifran givna kriterier, ska kommunledningskontoret besluta om markanvisning
och fortsatta att bereda markanvisningen med det foretaget. Om utvarderingen visar
att tva eller flera forslag ar likvardiga ska kommunledningskontoret bereda drendet for
beslut om markanvisning i kommunstyrelsen. Efter beslut om markanvisning fortsatter
kommunledningskontoret med beredningen enligt nedan.

Under den fortsatta beredningen ska ansvariga tjanstepersoner ha en dialog med
foretaget och berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstaelse for vad
det ar for verksamhet och vilka sarskilda villkor och tillstand som kan bli aktuella i det
sarskilda fallet. Sarskild vikt ska laggas vid en bedomning om verksamheten lampar sig
for det omrade som forfragan galler och om grannars majlighet till expansion inom sina
respektive fastigheter. Kommunledningskontoret ska utféra behovliga
kreditupplysningar och stilla erforderliga krav pa foretaget utifran vad som
framkommer. Om bedémningen faller ut positivt ska kommunledningskontoret ta fram
ett forslag till markanvisningsavtal eller kopekontrakt med villkor enligt nedan. Om
bedomningen faller ut negativt eller ar tveksam, kan kommunledningskontoret vilja att
direkt meddela foretaget att arendet avskrivs, alternativt samrada med
kommunstyrelsens ordférande om drendet ska beredas och beslutas i
kommunstyrelsen.

Forslaget till kopekontrakt/markanvisningsavtal skickas forst till foretaget (koparen)
och efter dennes underskrift anmails kopekontraktet till kommunstyrelsen for
beredning och godkdnnande. Markanvisningsavtal ska godkannas i
kommunfullmaktige.

I samband med att kommunfullméktige godkénner ett markanvisningsavtal bor
kommunfullméktige delegera ritten till kommunstyrelsen att inga kopekontrakt utifran
markanvisningsavtalets villkor. Efter godkiant kopekontrakt ansvarar kommun-
ledningskontoret for uppfoljning av kopekontraktets villkor, fakturering av kopeskilling
och uppriattande av kopebrev, med mera.

Markanvisningsavtalet och dess villkor

Avtalet ska foreskriva hur lange markanvisningen galler. Om kommunfullméaktige delegerar
beslutsritten till kommunstyrelsen att inga ett uppfoljande kopekontrakt ska detta anges i
avtalet.
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Avtalet ska ange hur kopeskillingen ska beraknas och nir kopekontrakt ska upprittas.

Om beridknad kopeskilling 6verstiger 500 000 kronor och tiden for markanvisningen
oOverstiger ett ar ska en markanvisningsavgift pa 10 % av den berdknade kopeskillingen tas
ut. Markanvisningsavgiften dterbetalas inte om markanvisningen forfaller, men ska
tillgodordknas som del av erlagd kopeskilling om kopekontrakt upprittas.

I avtalet kan kommunen ge nyttjanderitt till den som fatt markanvisningen att pé sin
bekostnad utféra markundersokningar inom anvisat omrade.

Képekontraktet och dess villkor

Koparen ska betala en handpenning om 10 % av kopeskillingen i samband med
kopekontraktets ingdende. Om kopekontraktet har foregétts av ett markanvisningsavtal sa
bor kopekontraktet beskriva att handpenningen ar erlagd.

Koparen har darefter tillatelse att pa sin bekostnad utféra markundersokningar och
markarbeten pa fastigheten.

Formellt tilltrade sker dock forst efter det att kopeskillingen i sin helhet ar betald och
kopebrev har utvaxlats.

For kopet galler ett byggnadsvillkor, att grundldggning av huvudbyggnad ska ha paborjats
for att kopebrev ska kunna utvéxlas. Om inte byggnadsvillkoret har uppfyllts inom 12
manader upphor kopekontraktet att gilla. Erlagd handpenning aterbetalas inte.

Om koparen har paborjat markarbeten pa fastigheten och kopekontraktet upphor att gilla
har kommunen rétt att aterstéilla marken pa koparens bekostnad. Koparen har inte rétt till
ersiattning for nerlagda kostnader.

Vid forsaljning till juridisk person ska kommunen friskriva sig fran alla sorters fel i
fastigheten inklusive ansvar for eventuell utford markberedning. Det ar alltid koparens
ansvar att foreta de utredningar och atgiarder som kravs for all byggnation inom
fastigheten.

Forsdljning av verksamhetsmark, ny tomt
(fall 5)

Képeskilling

Kopeskillingen bestams utifran taxan for verksamhetsmark.

Regler

Beredning

Kommunledningskontoret svarar for beredningen av en forfragan om kop av
kommunal verksamhetsmark. Ett foretag kan dock initiera forfragan pa annat sitt, till
exempel genom Savsjo naringsliv.

Under beredningen ska ansvariga tjanstepersoner ha en dialog med foretaget och

berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstaelse for vad det ar for
verksamhet och vilka sarskilda villkor och tillstdind som kan bli aktuella i det sirskilda
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fallet. Sarskild vikt ska laggas vid en bedomning om verksamheten lampar sig for det
omrade som forfragan giller och om grannars mgjlighet till expansion inom sina
respektive fastigheter. Kommunledningskontoret ska utfora behovliga kredit-
upplysningar och stélla erforderliga krav pa koparen utifran vad som framkommer. Om
bedomningen faller ut positivt ska kommunledningskontoret ta fram ett forslag till
kopekontrakt med villkor enligt nedan. Om bedomningen faller ut negativt eller ar
tveksam, kan kommunledningskontoret vilja att direkt meddela foretaget att drendet
avskrivs, alternativt samrada med kommunstyrelsens ordférande om drendet ska
beredas och beslutas i kommunstyrelsen.

Forslaget till kopekontrakt skickas forst till foretaget (koparen) och efter dennes
underskrift anmals kopekontraktet till kommunstyrelsen for beredning och
godkiannande.

Képekontraktet och dess villkor

Kopeskillingen berdknas utifran taxan. Paragraf om tillaggskopeskilling far anviandas i de
fall arealen ar ungefarlig och kan komma att dndras vid fastighetsbildningsforrattning.
Koparen ska sta for fastighetsbildningskostnader och i princip alla 6vriga kostnader som ar
hénforliga till kopet.

Koparen ska betala en handpenning om 10 % av kopeskillingen i samband med
kopekontraktets ingdende.

Koparen har darefter tillatelse att pa sin bekostnad utféra markundersokningar och
markarbeten pa fastigheten.

Formellt tilltrade sker dock forst efter det att kopeskillingen i sin helhet ar betald och
kopebrev har utvaxlats.

I det fall kommunen har grovplanerat tomten (eller delar av den) ska grovplaneringsavgift
betalas utifran taxan ovan. Grovplaneringsavgiften faktureras i samband med att
resterande del av kopeskillingen ska betalas.

For kopet giller ett byggnadsvillkor, att grundldggning av huvudbyggnad ska ha paborjats
for att kopebrev ska kunna utvéxlas. Om inte byggnadsvillkoret har uppfyllts inom 24
manader upphor kopekontraktet att gilla. Erlagd handpenning aterbetalas inte.

Om koparen har paborjat markarbeten péa fastigheten och kopekontraktet upphor att gélla
har kommunen rétt att aterstdlla marken pa koparens bekostnad. Képaren har inte ratt till
ersattning for nerlagda kostnader.

Kommunen ska friskriva sig fran alla sorters fel i fastigheten inklusive ansvar for att
grovplanering ska klara en viss belastning. Det ar alltid kparens ansvar att foreta de
utredningar och atgiarder som kravs for all byggnation inom fastigheten.

Forsdljning av verksamhetsmark, utékad
tomt (fall 6)

Képeskilling/markerséttning

Kopeskillingen eller markersattningen bestdms utifran taxan for verksamhetsmark.

Regler
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Beredning

Kommunledningskontoret svarar for beredningen av en forfragan om kop av
kommunal verksamhetsmark for att kunna utoka befintlig tomt. Foretaget kan dock
initiera forfragan pa annat sitt, till exempel genom Sévsjo naringsliv.

Under beredningen ska ansvariga tjanstepersoner ha en dialog med foretaget och
berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstéelse for vilket behov som
foretaget kan tillgodose genom att utoka sin tomt och vilka sarskilda villkor och
tillstdnd som kan bli aktuella i det sarskilda fallet. Sarskild vikt ska laggas vid en
bedomning om verksamheten lampar sig for det omrade som forfragan giller och om
grannars mojlighet till expansion inom sina respektive fastigheter. I sammanhanget ska
namnas att foretaget maste visa pa konkreta planer pa nybyggnation. For att undvika
att ett foretag koper till sig mark i spekulationssyfte kan kommunen krava att foretaget
forst har fatt bygglov, innan forséljningen godkanns. Kommunledningskontoret ska
utfora behovliga kreditupplysningar och stélla erforderliga krav pa koparen utifran vad
som framkommer. Om bedomningen faller ut positivt ska kommunledningskontoret ta
fram ett forslag till kopekontrakt med villkor enligt nedan. Om bedomningen faller ut
negativt eller ar tveksam, kan kommunledningskontoret vilja att direkt meddela
foretaget att drendet avskrivs, alternativt samrada med kommunstyrelsens ordforande
om arendet ska beredas och beslutas i kommunstyrelsen.

Forslaget till kopekontrakt/overenskommelse skickas forst till foretaget
(koparen/tilltradaren) och efter dennes underskrift anmaéls kopekontraktet till
kommunstyrelsen for beredning och godkdnnande.

Om utokningen ror sig om mindre arealer an 5000 kvadratmeter och i 6vrigt inte ar
omstridd kan kommunledningskontoret vilja att godkanna forsialjningen genom
delegationsbeslut.

Efter godkint kpekontrakt eller 6verenskommelse ansvarar kommunledningskontoret
for uppfoljning av képekontraktets villkor, bevakar lantmaiteriforrattning, fakturering
av kopeskilling eller markersattning, med mera.

Képekontrakt eller 5verenskommelse om fastighetsreglering

Kommunledningskontoret avgor om kopekontrakt eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska upprittas. I kopekontrakt/6verenskommelse ska foljande beaktas:

Kopeskillingen eller markersattningen beraknas utifran taxan. Paragraf om
tillaggskopeskilling far anvindas i de fall arealen dr ungefirlig och kan komma att dndras
vid fastighetsbildningsforrattning. Koparen ska sté for fastighetsbildningskostnader och i
princip alla andra kostnader som ar hanforliga till képet.

Till skillnad fran fall 5 sa bor tilltradet kunna ske direkt.

I det fall kommunen har grovplanerat tomten (eller delar av den) ska grovplaneringsavgift
betalas utifran taxan ovan. Grovplaneringsavgiften faktureras i samband med att
kopeskillingen eller markersattning ska betalas.

Kommunen ska friskriva sig fran alla sorters fel i fastigheten inklusive ansvar for att
grovplanering ska klara en viss belastning. Det ar alltid koparens ansvar att foreta de
utredningar och atgérder som krivs for all byggnation inom fastigheten.
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Forsaljning av mark for
centrumdndamal, handel och kontor och
6vrig markanvéndning (fall 7)

Prissattning

Vardering

Vid forséljning av mark som &r planlagd for annat &ndamal &n bostider eller
verksamhet ska prissiattningen ske utifran en viardering som framst beaktar ett
byggrittsvarde per byggratt (maximal bruttoarea). Vid en forfragan fran en juridisk
person tar kommunledningskontoret fram ett marknadsvarde, utifran taxorna i detta
dokument samt andra jamforande faktorer, exempelvis byggrattsvarde per
kvadratmeter bruttoarea for tidigare kop och forsaljningar inom kommunen och
relevanta jamforelser med grannkommuner. I svara fall kan en extern virderare
anlitas. Slutligen ar det kommunfullméktige som godkanner kopekontraktet (och
darmed ocksa kopeskillingen).

Infor en inbjudan till markanvisning kan kommunen forst vardera marken som ska
anvisas och detta utgor da en del av forutsattningarna for forslagsgivare att beakta.

Hégsta pris vid anbudsférfarande

Inf6r en inbjudan av markanvisning kan komma vélja att erbjuden kopeskilling ska utgora
ett urvalskriterium, det vill sdga hogst erbjudna pris rankas bast i den kategorien av
urvalskriterier. Vid ett sddant férfarande ska kommunen ange hur stor vikt som laggs vid
detta urvalskriterium, eftersom aven andra kriterier, jamfor avsnittet om markanvisning
nedan, ocksa ska ha betydelse for att bedoma vilket forslag som ar bast.

Regler

Beredning markanvisning

For forsaljning av kvartersmark for centruméndamal, handel, kontor eller annat 6vrigt
andamal kravs ett godkdnnande i kommunfullméktige. Fullmiktiges godkdnnande kan
ges antingen till ett upprattat markanvisningsavtal eller ett kopekontrakt.

Kommunledningskontoret kan initiera en forsiljning av kvartersmark for 6vriga
anvindningsidndamal genom att inbjuda till markanvisning enligt ett sarskilt prospekt.
Innan markanvisningen paborjas ska detta prospekt godkdnnas i kommunstyrelsen.

En intressen kan dven kontakta kommunen med en forfrdgan om kép av sddan 6vrig
kvartersmark. Det kan da bli fragan om en sa kallad direktanvisning, som formaliseras i
antingen ett kopekontrakt direkt eller ett markanvisningsavtal. Kommunlednings-
kontoret svarar for beredningen innan markanvisningen eller képekontraktet far
godkiannas av kommunfullmaktige.

Beredningen ska utga fran kommunens riktlinjer om markanvisning.

Om flera foretag har lamnat anbud eller lamnat forslag utifrdn en inbjudan till
markanvisning ska ansvariga tjinstepersoner utvirdera de olika forslagen utifran de
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kriterier som har angivits i prospektet. Om utvirderingen tydligt visar att ett forslag ar
bast utifran givna kriterier, ska kommunledningskontoret besluta om markanvisning
och fortsitta att bereda markanvisningen med det foretaget. Om utviarderingen visar
att tva eller flera forslag ar likviardiga ska kommunledningskontoret bereda drendet for
beslut om markanvisning i kommunstyrelsen. Efter beslut om markanvisning fortsatter
kommunledningskontoret med beredningen enligt nedan.

Under den fortsatta beredningen ska ansvariga tjanstepersoner ha en dialog med
foretaget och berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstaelse for vad
det ar for verksamhet och vilka sirskilda villkor och tillstind som kan bli aktuella i det
sarskilda fallet. Sarskild vikt ska laggas vid en bedomning om verksamheten lampar sig
for det omrade som forfragan galler och om grannars mgjlighet till expansion inom sina
respektive fastigheter. Kommunledningskontoret ska utfora behovliga kredit-
upplysningar och stilla erforderliga krav pa koparen utifran vad som framkommer. Om
bedomningen faller ut positivt ska forslag till kopekontrakt/markanvisningsavtal med
villkor enligt nedan. Om bedémningen faller ut negativt eller ar tveksam, kan
kommunledningskontoret vilja att direkt meddela foretaget att arendet avskrivs,
alternativt samrada med kommunstyrelsens ordférande om arendet ska beredas och
beslutas i kommunstyrelsen.

Forslaget till kopekontrakt/markanvisningsavtal skickas forst till foretaget (koparen)
och efter dennes underskrift anmails kopekontraktet till kommunstyrelsen for
beredning och godkdnnande. Markanvisningsavtal ska godkiannas i
kommunfullmaktige.

I samband med att kommunfullmiktige godkanner ett markanvisningsavtal bor
kommunfullmaktige delegera ratten till kommunstyrelsen att inga kopekontrakt utifran
markanvisningsavtalets villkor. Efter godkant kopekontrakt ansvarar kommun-
ledningskontoret for uppfoljning av kopekontraktets villkor, fakturering av kopeskilling
och upprittande av kopebrev, med mera.

Markanvisningsavtalet och dess villkor

Avtalet ska foreskriva hur lange markanvisningen galler. Om kommunfullméaktige delegerar
beslutsritten till kommunstyrelsen att ingé ett uppféljande kopekontrakt ska detta anges i
avtalet.

Avtalet ska ange hur kopeskillingen ska beraknas och nar kopekontrakt ska upprattas.

Om beridknad kopeskilling 6verstiger 500 000 kronor och tiden for markanvisningen
oOverstiger ett ar ska en markanvisningsavgift pa 10 % av den berdknade kopeskillingen tas
ut. Markanvisningsavgiften dterbetalas inte om markanvisningen forfaller, men ska
tillgodoraknas som del av erlagd kopeskilling om kopekontrakt upprattas.

I avtalet kan kommunen ge nyttjanderitt till den som fatt markanvisningen att utfora
markundersékningar inom anvisat omrade.

Kbépekontraktet och dess villkor

Koparen ska betala en handpenning om 10 % av kopeskillingen i samband med
kopekontraktets ingdende. Om képekontraktet har foregétts av ett markanvisningsavtal sa
bor kopekontraktet beskriva att handpenningen ar erlagd.

Koparen har darefter tillatelse att pa sin bekostnad utféra markundersokningar och
markarbeten pa fastigheten.
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Formellt tilltrade sker dock forst efter det att kopeskillingen i sin helhet ar betald och
kopebrev har utvixlats.

For kopet galler ett byggnadsvillkor, att grundldggning av huvudbyggnad ska ha paborjats
for att kopebrev ska kunna utvaxlas. Om inte byggnadsvillkoret har uppfyllts inom 12
manader upphor kopekontraktet att gilla. Erlagd handpenning aterbetalas inte.

Om koparen har paborjat markarbeten pa fastigheten och kopekontraktet upphor att gilla
har kommunen rétt att aterstilla marken pa koparens bekostnad. Képaren har inte rétt till
ersiattning for nerlagda kostnader.

Vid f6rsaljning till juridisk person ska kommunen friskriva sig frén alla sorters fel i
fastigheten inklusive ansvar for eventuell utford markberedning. Det ar alltid koparens
ansvar att foreta de utredningar och atgarder som kravs for all byggnation inom
fastigheten.

Uppldatelse av kvartersmark

Beredning

Pa liknande sitt som finns beskrivet under de olika forsdljningsfallen kan savél fysiska
som juridiska personer kontakta kommunen med en forfragan att fa anvianda
kvartersmark utan att kopa den. Det kan ocksa vara sa att en forfragan om kop leder till
ett drende om upplételse. Sddana forfragningar ska kanaliseras till
kommunledningskontoret, som bereder drendet i samrad med serviceforvaltningen och
vid behov andra instanser inom kommunen.

Pa samma sitt som i forsiljningsfallen ska beredande tjanstepersoner ha en dialog med
foretaget och berorda instanser inom kommunen i syfte att fa en god forstéelse for vad
det ar for verksamhet och vilka sarskilda villkor och tillstdnd som kan bli aktuella i det
sarskilda fallet. Sarskild vikt ska laggas vid en bedomning om verksamheten lampar sig
for det omrade som forfragan géller utifran kommunens kort- och langsiktiga strategi
for omradet och bedomd paverkan pa grannar och narboende. Kommunlednings-
kontoret ska utfora behovliga kreditupplysningar och stélla erforderliga krav pa
arrendatorn/nyttjanderattshavaren utifran vad som framkommer. Om bedomningen
faller ut positivt ska kommunledningskontoret ta fram ett, nyttjanderattsavtal eller
arrendeavtal (markupplatelseavtal) med villkor enligt nedan.

Markupplatelseavtal med en upplatelsetid pa mindre dn fem ar far beslutas genom
delegationsbeslut av serviceforvaltningen eller kommunledningskontoret (nuvarande
punkt 5.5 i kommunstyrelsens delegationsordning). Om kommunledningskontoret
bedomer att avtalet bor forankras politiskt eller upplatelsetiden sitts till langre an fem
ar ska avtalet godkannas i kommunstyrelsen.

Avtalsvillkor

Markupplatelseavtal som inte ar servitut ska upprittas pa viss tid. Mgjlighet till
forlangning bor i normalfallet ges med halften eller knappt hélften av tiden som forst
avtalats, om exempelvis arrendetiden ar fem ar frén start far det forlangas med tre ar i
taget om ingen av parterna sager upp avtalet. Tiden inom vilket avtalet kan sagas upp
bor sittas sa att kommunen kan sdga upp avtalet ett ar fore arrendetidens utgang.

Arrendatorn eller nyttjanderattshavaren ska ansvara for alla tillstdnd som
verksamheten kraver.
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Avtalet ska vara tydligt med hur arrenderitt eller nyttjanderatt forverkas, det vill sdga
ndr arrendator eller nyttjanderattshavare gor sig skyldig till avtalsbrott som kommunen
kan dberopa fOr att sdga upp avtalet i fortid, detta géiller nér

e arrendatorn inte betalar avgiften.

o marken anvénds till annat 4n vad som har avtalats.

o arrendestillet blir vanvardas.

o arrendatorn inte réttar inte efter att jorddgaren har sagt till att efterkomma vad
som foljer av skyldigheter enligt hdlso- och miljolagstiftning eller annan
lagstiftning.

Nir arrendet eller nyttjanderitten upphor ska arrendatorn/nyttjanderattshavaren aterstilla
marken i godtagbart skick som godkanns av kommunen.

Prissattning
Kommunen ska fakturera arrendeavgift eller nyttjanderattsavgift arsvis i forskott. Den
arliga avgiften ska berdknas utifran taxan.

Om mark upplats pa ett ar i taget for att kommunen snabbt ska kunna &terta marken
beridknas den arliga avgiften utifran:

uppléten areal x kvadratmeterpris enligt taxan x upprikning med KPI.
50

For 6vriga och langre markupplatelser beriknas den arliga avgiften utifran:

uppléten areal x kvadratmeterpris enligt taxan x upprikning med KPI.
10

Den lagsta arliga avgiften ar dock minst 2 000 kronor per avtal (som uppraknas med
senast kidnda drsmedelviarde for konsumentprisindex jamfort med arsmedelvérde for
2023). Observera att den arliga avgiften ska raknas upp med konsumentprisindex.

I de fall kostnader for egna och kommunala anldggningar ska regleras i ett

arrendeavtal, eller det finns andra sirskilda skil, far prissattningsmodellen frangas.
Sadana upplatelseavtal ska godkdnnas av kommunstyrelsen.
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